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Публичное акционерное общество «ДОМ.РФ», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице [●], действующего на основании [●], с одной стороны, и
[●], именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице [●], действующего на основании [●], с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», 
ПРИНИМАЯ ВО ВНИМАНИЕ, ЧТО
· В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 3, пунктом 6 части 1 статьи 12.2 Федерального закона от 24 июля 2008 г. № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий» (далее – «Федеральный закон № 161-ФЗ») проведен аукцион в электронной форме [●] (далее – «Аукцион»);
· В соответствии с протоколом [●] от [●] № [●], регистрационный номер торгов № [●] (Приложение № 1) (далее – «Протокол»), Покупатель признан победителем Аукциона/Покупатель является лицом, признанным единственным участником Аукциона, 
Стороны заключили настоящий договор купли-продажи земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества (далее – «Договор») о следующем:
[bookmark: _Toc211266116]ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
[bookmark: _Ref494345332]Если иное прямо не предусмотрено в Договоре, используемые в Договоре слова и словосочетания, начинающиеся с заглавной буквы, имеют значения, определенные ниже:
	«Акт приема-передачи»
	означает акт приема-передачи, подписываемый Сторонами в соответствии с пунктом 5.1 Договора, подтверждающий передачу Имущества Покупателю в соответствии с Договором;

	«ЕГРН»
	означает Единый государственный реестр недвижимости, как он определен в Федеральном законе от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

	«Законодательство»
	означает законодательство Российской Федерации и субъекта Российской Федерации, на территории которого расположено Имущество;

	«Извещение»
	извещение о проведении Аукциона, размещенное на сайте ПАО ДОМ.РФ https://дом.рф, на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети Интернет https://torgi.gov.ru и на сайте оператора электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» http://utp.sberbank-ast.ru;

	«Имущество»
	означает совместно Объект и Участок;

	«Объект»
	означает объект недвижимого имущества, описание и характеристики которого приведены в Статье 2 Договора;

	«Получатель денежных средств» [footnoteRef:2] [2:  Включается в случае, если решением Правительственной комиссии предусмотрена необходимость перечисления части Цены Договора, Получателю денежных средств. 
В случае, если в соответствии с решением Правительственной комиссии предусмотрена необходимость перечисления части Цены Договора нескольким Получателям денежных средств, термин Получатель денежных средств, используемый по тексту настоящего договора, включает в себя значение множественного числа.] 

	означает [●], [●], [бюджет Российской Федерации[footnoteRef:3]] которому (которым) на основании решения Правительственной комиссии по развитию жилищного строительства и оценке эффективности использования земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации[footnoteRef:4] (далее – «Правительственная комиссия»), подлежит перечислению в соответствии с частью 4.3 статьи 12 Федерального закона № 161-ФЗ часть Цены Договора/Объекта /Участка в размере [●]%; [3:  Включается в случае, если решением Правительственной комиссии предусмотрена необходимость перечисления части Цены Договора в бюджет Российской Федерации. При этом, Соглашение о компенсации не заключается, реквизиты для перечисления такой части Цены договора в бюджет Российской Федерации включаются в текст настоящего договора при его заключении.]  [4:  С 15.03.2025 – Правительственная комиссия по повышению эффективности использования федерального имущества и развитию территорий согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 07.03.2025 № 274 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».
] 


	«Регистрирующий орган»
	означает федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный в области государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав, ведения ЕГРН, предоставления сведений, содержащихся в ЕГРН, или его территориальный орган;

	«Соглашение о компенсации»1
	означает соглашение о порядке реализации решения Правительственной комиссии, заключенное между Продавцом и Получателем денежных средств, с которым Покупатель ознакомлен и копия которого является Приложением к Договору (Приложение № 3);

	«Участок»
	означает земельный участок, на котором расположен Объект, описание и характеристики которого приведены в Статье 2 Договора;

	«Цена Договора»
	означает цену, указанную в Статье 3 Договора;

	«Цена Объекта»
	означает цену Объекта, определенную по результатам Аукциона и отраженную в Протоколе;

	«Цена Участка»
	означает цену Участка, определенную по результатам Аукциона и отраженную в Протоколе.


Термины, используемые в Договоре и не определенные в пункте 1.1 Договора, применяются в значении, определенном в Законодательстве.
В Договоре, если иное не вытекает из его контекста:
под днями подразумеваются календарные дни;
под рабочими днями подразумеваются обычные рабочие дни в Российской Федерации при пятидневной рабочей неделе с понедельника по пятницу (включительно), за исключением выходных и нерабочих праздничных дней, установленных в соответствии с Законодательством; 
слова, используемые в единственном числе, включают в себя значение множественного числа, и наоборот; 
заголовки статей и приложений Договора приведены исключительно для удобства прочтения и не должны использоваться для толкования содержания Договора; 
если из контекста не следует иное, любая ссылка на статью, пункт, подпункт или Приложение означает ссылку на соответствующие статью, пункт, подпункт или Приложение Договора; 
ссылки на Покупателя и Продавца подразумевают также уполномоченных представителей этих Сторон.
[bookmark: _Ref2085075][bookmark: _Toc211266117]ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее Имущество: 
(1) Объект:
Адрес: [●];
Кадастровый номер: [●];
Вид объекта недвижимого имущества: [●];
Наименование: [●];
Назначение: [●];
Номер этажа, на котором расположено помещение, машино-место /Количество этажей, в том числе подземных этажей: [●];
Площадь объекта недвижимого имущества: [●];
Сведения о государственной регистрации права собственности Российской Федерации на объект недвижимого имущества: запись в ЕГРН от [●] № [●]. 
Сведения о характеристиках объекта недвижимого имущества, зарегистрированных правах и обременениях указаны в выписке из ЕГРН от [●] № [●] (Приложение № 2).
(2) Участок:
Адрес: [●];
Кадастровый номер: [●];
Категория земель: [●];
Вид разрешенного использования: [●];
Общая площадь: [●];
Сведения о государственной регистрации права собственности Российской Федерации на земельный участок: запись в ЕГРН от [●] № [●]. 
Сведения о характеристиках земельного участка, зарегистрированных правах, ограничениях по использованию и обременениях указаны в выписке из ЕГРН от [●] № [●] (Приложение № 2), в Извещении и в Дополнительных сведениях о расположении Участка в границах зон с особыми условиями использования территории (далее – ЗОУИТ), зон действия иных ограничений, устанавливаемых в соответствии с требованиями законодательства (Приложение № 4).
Часть территории Участка/Объект неправомерно используется третьими лицами без правовых оснований: [●][footnoteRef:5] [5:  Если применимо. Данные сведения подлежат включению из соответствующего раздела Извещения (характеристики Имущества/Градостроительные возможности и ограничения использования Имущества), результаты осмотра).] 

В границах Участка/Объекта расположены/выявлены следующие объекты/имущество/ мусор: [●]4
Освобождение Участка от расположенных на нем без законных оснований объектов/имущества/мусора или приведение в соответствие с параметрами, установленными правилами землепользования и застройки, документацией по планировке территории или обязательными требованиями к параметрам застройки, предусмотренными законодательством / освобождение Объекта осуществляется Покупателем после регистрации перехода права собственности на Имущество самостоятельно своими силами и за свой счет.4 
Покупатель обязан обеспечить беспрепятственный круглосуточный доступ к [●] обслуживающим лицам.4
[bookmark: _Ref2089589]Имущество находится в собственности Российской Федерации и передано Продавцу для совершения юридических и иных действий, в том числе сделок, в качестве агента Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом № 161-ФЗ. 
Продавец гарантирует, что на дату заключения Договора Имущество никому не продано, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц, за исключением прав Продавца, указанных в пункте 2.2 Договора и обстоятельств, указанных в пункте 2.1 Договора4.
Покупатель ознакомлен с фактическим состоянием и правовым режимом использования Имущества и не имеет претензий в отношении него. Продавец проинформировал Покупателя обо всех известных ему на дату заключения Договора ЗОУИТ, зон действия иных ограничений, содержащихся в том числе в ЕГРН, информационных системах, предусмотренных главой 7 Градостроительного кодекса Российской Федерации, правоустанавливающих документах и иных источниках, которые предусмотрены пунктом 2.1 Договора, при этом Покупатель согласен с передачей Участка с ограничениями, установленными в данных ЗОУИТ и иными ограничениями, предусмотренными пунктом 2.1 Договора. В отношении Имущества также распространяются ограничения (обременения), которые не оговорены в Договоре и информацией о которых Стороны не располагали на момент заключения Договора, но считаются установленными в соответствии с требованиями Законодательства. 
При наличии перепланировок или переустройств в Объекте или их выявлении после заключения Договора Покупатель принимает на себя обязательства за свой счет и своими силами либо с привлечением третьих лиц произвести фактические и /или юридические действия, необходимые для приведения Объекта в соответствие со сведениями, содержащимися в ЕГРН и/или с законодательством Российской Федерации и субъекта Российской Федерации, на территории которого распложен Объект. При этом изменение площади Объекта в результате указанных фактических и (или) юридических действий не является основанием для увеличения или уменьшения Цены Договора.
[bookmark: _Ref2092299][bookmark: _Toc211266118][bookmark: _Ref494345300][bookmark: _Ref494345311][bookmark: _Ref494348831][bookmark: _Toc514658856][bookmark: _Ref2092850]ЦЕНА ДОГОВОРА
[bookmark: _Ref3570433]Для покупателей юридических лиц и физических лиц, являющихся индивидуальными предпринимателями: 
Цена Договора составляет [●] ([●]) рублей и включает (а) Цену Объекта в размере [●] ([●]) рублей (без НДС) и (б) Цену Участка в размере [●] ([●]) рублей, НДС не облагается.
В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации Покупатель является налоговым агентом и обязан самостоятельно исчислить и уплатить соответствующую сумму НДС по Объекту в бюджет.
В Цену Договора засчитывается сумма задатка, внесенного Покупателем на счет Продавца в размере [●] ([●]) рублей (без НДС).
Для покупателей физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями: 
Цена Договора составляет [●] ([●]) рублей и включает (а) Цену Объекта в размере [●] ([●]) рублей, НДС в размере [●] ([●]) рублей и (б) Цену Участка в размере [●] ([●]) рублей, НДС не облагается. 
В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации Продавец обязан уплатить сумму НДС по Объекту в бюджет.
В Цену Договора засчитывается сумма задатка, внесенного Покупателем на счет Продавца в размере [●] ([●]) рублей (без НДС).
ВАРИАНТ 1 пунктов 3.2 – 3.4 Договора: в случае отсутствия решения Правительственной комиссии о необходимости перечисления части денежных средств Получателю денежных средств:
При оплате Цены Договора за счет собственных средств Покупателя: Оплата Цены Договора осуществляется Покупателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения Договора путем перечисления Цены Договора за вычетом суммы задатка, что составляет [●] ([●]) рублей на расчетный счет Продавца, указанный в Статье 11 Договора.
При оплате Цены Договора с привлечением кредитных (заемных) средств на основании кредитного договора (договора займа): Оплата Цены Договора осуществляется Покупателем за счет собственных средств, а также за счет кредитных (заемных) средств, предоставленных Покупателю [●] (полное наименование кредитора / заимодавца, адрес места нахождения, ОГРН/ИНН/КПП/корреспондентский счет, БИК), на основании кредитного договора (договора займа) от [●] № [●]. Оплата Цены Договора за вычетом суммы задатка, что составляет [●] ([●]) рублей, производится Покупателем или указанным в настоящем пункте кредитором в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения Договора путем перечисления безналичных денежных средств Покупателем и (или) кредитором на расчетный счет Продавца, указанный в Статье 11 Договора.
Обязанность Покупателя по уплате Цены Договора считается исполненной в день зачисления на расчетный счет Продавца Цены Договора в полном объеме.
3.4.	Оплата Цены Договора подтверждается платежными документами, содержащими указание на номер и дату Договора, копии которых представляются Продавцу в соответствии с подпунктом 4.2.3 Договора.
[bookmark: _Ref2091447]ВАРИАНТ 2 пунктов 3.2 – 3.4 Договора: в случае, наличия решения Правительственной комиссии о необходимости перечисления части денежных средств Получателю/Получателям денежных средств:
3.2.  При оплате Цены Договора за счет собственных средств Покупателя: Оплата Цены Договора осуществляется Покупателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения Договора в следующем порядке: 
При оплате Цены Договора с привлечением кредитных (заемных) средств на основании кредитного договора (договора займа): Оплата Цены Договора осуществляется Покупателем за счет собственных средств, а также за счет кредитных (заемных) средств, предоставленных Покупателю [●] (полное наименование кредитора / заимодавца, адрес места нахождения, ОГРН/ИНН/КПП/корреспондентский счет, БИК), на основании кредитного договора (договора займа) от [●] № [●]. Оплата Цены Договора за вычетом суммы задатка, что составляет [●] ([●]) рублей, производится Покупателем или указанным в настоящем пункте кредитором в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения Договора путем перечисления безналичных денежных средств Покупателем и (или) кредитором в следующем порядке:
3.2.1. Для покупателей юридических лиц и физических лиц, являющихся индивидуальными предпринимателями: 
Первый платеж Цены Договора рассчитывается по следующей формуле:
Первый платеж = [●]% (ЦО+ЦЗУ) – СЗ, где
ЦО – означает Цену Объекта в размере [●] ([●]) рублей,
ЦЗУ - означает Цену Участка в размере [●] ([●]) рублей,
СЗ – означает сумму задатка в размере [●] ([●]) рублей,
Итого: [●] ([●]) рублей.
Первый платеж осуществляется путем перечисления на расчетный счет Продавца, указанный в Статье 11 Договора.
Для покупателей физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями: 
Первый платеж Цены Договора рассчитывается по следующей формуле:
Первый платеж = [●]% (ЦО+ЦЗУ) +НДС – СЗ, где
ЦО – означает Цену Объекта в размере [●] ([●]) рублей,
ЦЗУ - означает Цену Участка в размере [●] ([●]) рублей,
НДС – означает налог на добавленную стоимость в размере 22% Цены Объекта, что составляет [●] ([●]) рублей,
СЗ – означает сумму задатка в размере [●] ([●]) рублей,
Итого: [●] ([●]) рублей.
Первый платеж осуществляется путем перечисления на расчетный счет Продавца, указанный в Статье 11 Договора.
3.2.2. Второй платеж в размере [●] ([●]) рублей, что составляет [●] % от Цены Договора/Объекта/Участка, указанной в пункте 3.1 Договора, путем перечисления Получателю денежных средств по следующим реквизитам: [●][footnoteRef:6], а при наличии Соглашения о компенсации – на расчетный счет, указанный в Соглашении о компенсации. До перечисления соответствующей части денежных средств Получателю денежных средств Покупатель обязан подтвердить актуальность реквизитов, указанных в Соглашении о компенсации, используя контактную информацию, указанную в Соглашении о компенсации.[footnoteRef:7]  [6:  Реквизиты будут включены в текст Договора при его заключении.]  [7:  В случае, если в соответствии с решением Правительственной комиссии предусмотрена необходимость перечисления части Цены Договора нескольким Получателям денежных средств, размеры частей денежных средств в составе Цены Договора, подлежат включению дополнительно при заключении Договора.] 

3.3.  Обязанность Покупателя по уплате Цены Договора считается исполненной в день зачисления на расчетные счета Продавца и Получателя денежных средств соответствующих сумм, указанных в подпунктах 3.2.1 и 3.2.2 Договора, в полном объеме.
3.4.  Оплата Цены Договора подтверждается платежными документами, содержащими указание на номер и дату Договора, копии которых представляются Продавцу и Получателю денежных средств в соответствии с подпунктом 4.2.3 Договора.
3.5.   Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество, не входят в Цену Договора, относятся на счет Покупателя, и оплачиваются Покупателем в соответствии с Законодательством.
[bookmark: _Toc211266119]ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
Продавец обязуется:
[bookmark: _Ref2093753]Передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты оплаты Цены Договора в полном объеме в соответствии с пунктом 5.1 Договора. 
В срок, не превышающий 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Акта приема-передачи, обеспечить представление в Регистрирующий орган документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю в порядке, установленном Законодательством. 
Нести иные обязанности, предусмотренные Законодательством.
Покупатель обязуется:
Уплатить Цену Договора в порядке и в сроки, установленные Статьей 3 Договора.
Принять Имущество по Акту приема-передачи в соответствии с пунктом 5.1 Договора.
[bookmark: _Ref2091421]   Не позднее дня, следующего за днем оплаты Цены Договора, предоставить:
(а) Продавцу: копии платежных документов, заверенных печатью банка Покупателя, подтверждающих уплату Цены Договора в полном объеме в соответствии с пунктом 3.2 Договора;
(б) Получателю денежных средств: копию платежного документа, заверенного печатью банка Покупателя, подтверждающего уплату суммы в соответствии с подпунктом 3.2.2 Договора1. 
В срок, не превышающий 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Акта приема-передачи, обеспечить представление в Регистрирующий орган документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю в порядке, установленном Законодательством. 
Нести с даты подписания Акта приема-передачи ответственность за сохранность Имущества, риски повреждения или уничтожения Имущества, а также ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием Имущества Покупателем (нарушение санитарных норм, правил пожарной безопасности, возникновение аварийных ситуаций и проч.).
Использовать Имущество в соответствии с требованиями, установленными Законодательством. В случае наличия в отношении Имущества обременения публичным сервитутом соблюдать условия указанного обременения.
Нести иные обязанности, предусмотренные Законодательством.
[bookmark: _Toc211266120]ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
[bookmark: _Ref2084279]Продавец обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления Цены Договора, указанной в пункте 3.1 Договора, в полном объеме на расчетный счет Продавца [и на счет Получателя денежных средств1] передать Покупателю Имущество. Имущество считается переданным Продавцом и принятым Покупателем с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. Акт приема-передачи считается подписанным с момента его подписания усиленной квалифицированной электронной подписью последней из Сторон.
Право собственности на Имущество переходит к Покупателю в дату государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в порядке, установленном Законодательством.
Покупатель не вправе распоряжаться Имуществом до государственной регистрации перехода к нему права собственности в отношении Имущества в соответствии с Законодательством.
Подписание Покупателем Акта приема-передачи означает, что Покупатель осмотрел Имущество в натуре, ознакомился с его техническими и иными характеристиками, правовым режимом использования, фактическим состоянием и не имеет претензий к Продавцу. 
[bookmark: _Toc211266121]ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную Договором и Законодательством.
В случае нарушения Покупателем сроков оплаты Цены Договора, предусмотренных пунктом 3.2 Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплаты неустойки в размере 0,15% от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.
В случае нарушения Продавцом срока передачи Имущества, предусмотренного подпунктом 4.1.1 Договора, Покупатель вправе потребовать от Продавца уплаты неустойки в размере 0,05% от Цены Договора, указанной в пункте 3.1 Договора, за каждый день просрочки, но не более 1% от Цены Договора.
За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором (за исключением подпункта 4.2.3 Договора), Сторона вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,01% от Цены Договора, указанной в пункте 3.1 Договора, за каждый день просрочки.
Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в Статье 11 Договора.
Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения обязательств из Договора.
В случае отказа Регистрирующего органа в регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю в связи с непредставлением Покупателем разрешений, необходимых для заключения (исполнения) Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации, Покупатель обязуется уплатить Продавцу штраф в сумме внесенного задатка для участия в Аукционе, указанной в пункте 3.1 Договора. В случае, указанном в настоящем пункте, задаток Покупателю не возвращается.
[bookmark: _Toc211266122]ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) - чрезвычайные, непредвиденные и непредотвратимые обстоятельства, возникшие в период с даты подписания Сторонами Договора до даты государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю, которые нельзя было разумно ожидать при заключении Договора, либо избежать или преодолеть, а также находящиеся вне контроля Сторон.
В частности, к обстоятельствам непреодолимой силы относятся: стихийные бедствия (землетрясение, наводнение, ураган), пожар, массовые заболевания (эпидемии), забастовки, военные действия, террористические акты, диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия международных санкций и другие, не зависящие от воли Сторон Договора обстоятельства.
Наступление обстоятельств непреодолимой силы должно быть подтверждено компетентным органом.
[bookmark: _Ref2094420]В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства из Договора, должна в течение 3 (трех) рабочих дней с даты возникновения таких обстоятельств сообщить о таких обстоятельствах другой Стороне в письменной форме, а также в течение 15 (пятнадцати) календарных дней представить другой Стороне документ, выданный компетентным органом.
Срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, при условии выполнения Стороной, попавшей под влияние обстоятельств непреодолимой силы, обязательств, указанных в пункте 7.4 Договора.
[bookmark: _Toc211266123][bookmark: _Ref492621425][bookmark: _Ref492621437][bookmark: _Ref492621983][bookmark: _Toc495565270]ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
Договор может быть изменен и расторгнут в соответствии с Законодательством.
[bookmark: _Ref2096035]Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора в следующих случаях:
8.2.1. В случае нарушения Покупателем порядка и сроков оплаты, предусмотренных пунктом 3.2 Договора более чем на 10 (десять) рабочих дней;
8.2.2. В случае нарушения Покупателем порядка и сроков приемки Имущества, предусмотренных пунктами 4.2.2, 5.1 Договора, более чем на 10 (десять) рабочих дней;
8.2.3. В случае просрочки исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных подпунктом 4.2.4 Договора, по предоставлению в Регистрирующий орган документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю, более чем на 10 (десять) рабочих дней.
В случае отказа Продавца от Договора по основаниям, установленным настоящим пунктом, Покупатель оплачивает Продавцу штраф в размере 50% (пятидесяти процентов) от стоимости Цены Договора, указанной в пункте 3.1 Договора, включая задаток, уплаченный Покупателем, при этом Продавец вправе погасить свои требования по оплате указанного в настоящем пункте штрафа за счет денежных средств, поступивших Продавцу от Покупателя в счет оплаты Цены Договора (части Цены Договора), включая сумму задатка, с возникновением у Покупателя обязательств по оплате оставшейся части штрафа в размере, указанном в настоящем пункте, на счет Продавца в сроки, указанные в уведомлении (требовании) Продавца. 
Продавец уведомляет Покупателя об отказе от Договора в письменной форме по адресу Покупателя, указанному в Статье 11 Договора, посредством почтовой связи. С даты поступления такого уведомления по адресу Покупателя, указанному в Статье 11 Договора, Договор считается расторгнутым.
Если на дату направления указанного в пункте 8.3 Договора уведомления об отказе от Договора Покупатель оплатил Продавцу Цену Договора (часть Цены Договора) в соответствии с пунктом 3.2 Договора, включая сумму задатка, Продавец в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты направления такого уведомления возвращает Покупателю такую оплаченную Продавцу Цену Договора (часть Цены Договора) за вычетом суммы штрафа, указанного в пункте 8.2 Договора, путем перечисления соответствующей суммы денежных средств на счет Покупателя, указанный в Статье 11 Договора. Задаток, уплаченный Покупателем, остается у Продавца и возврату Покупателю не подлежит.
[bookmark: _Toc8745028][bookmark: _Toc8745165][bookmark: _Toc514658861]Часть Цены Договора, оплаченная на счет Получателя денежных средств в соответствии с подпунктом 3.2.2 Договора, подлежит возврату Получателем денежных средств на расчетный счет Покупателя, указанный в Статье 11 Договора1.
[bookmark: _Toc211266124]ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
В случае изменения адреса или иных реквизитов до даты государственной регистрации перехода права собственности на Имущество Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня таких изменений.
Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с Законодательством.
Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 
Если Покупатель, является юридическим лицом или физическим лицом, являющимся индивидуальным предпринимателем: В случае неурегулирования споров и разногласий во внесудебном порядке, спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде города Москвы.
Если Покупатель, является физическим лицом, не являющимся индивидуальным предпринимателем: В случае неурегулирования споров и разногласий во внесудебном порядке, спор подлежит рассмотрению в Хамовническом районном суде города Москвы.
В соответствии с Федеральным законом № 161-ФЗ ПАО ДОМ.РФ выступает агентом Российской Федерации и от своего имени совершает юридические и иные действия, в том числе сделки, с находящимися в федеральной собственности земельными участками и иными объектами недвижимого имущества. При заключении и исполнении настоящей сделки Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящей сделки законодательством Российской Федерации как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства Российской Федерации в том числе к порядку проведения торгов. Информацию о предложениях об оказании услуг или совершении действий, направленных на ограничение конкуренции при проведении ПАО ДОМ.РФ торгов в соответствии с Федеральным законом № 161-ФЗ, необходимо сообщить на «горячую линию» по противодействию коррупции по телефону 8 (800) 775-71-11 или адресу электронной почты ANTIKORD@DOMRF.RU.
Стороны признают и подтверждают, что каждая из них проводит политику полной нетерпимости к взяточничеству и коррупции, предполагающую полный запрет коррупционных действий и совершения выплат за содействие, в том числе выплат, целью которых является упрощение формальностей в связи с хозяйственной деятельностью, обеспечение более быстрого решения тех или иных вопросов. Стороны руководствуются в своей деятельности применимым законодательством и разработанными на его основе политиками и процедурами, направленными на борьбу со взяточничеством и коммерческим подкупом. 
Стороны гарантируют, что ни они, ни их работники не будут предлагать, предоставлять, давать согласие на предоставление каких-либо коррупционных выплат (включая, но не ограничиваясь, денежные средства и ценные подарки) любым лицам (включая, помимо прочего, частных лиц, коммерческие организации и государственных должностных лиц), а также не будут принимать, соглашаться принять или добиваться получения от какого-либо лица прямо или косвенно каких-либо коррупционных выплат (включая, но не ограничиваясь, денежные средства или ценные подарки). 
Стороны обязуются принимать меры по предотвращению ситуаций, при которых личная заинтересованность работника (-ов) Стороны/Сторон влияет или может повлиять на надлежащее, объективное и беспристрастное исполнение им/ими своих должностных обязанностей (конфликт интересов), и незамедлительно сообщать другой Стороне о случаях возникновения потенциального/фактического конфликта интересов.
В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение обязательств воздерживаться от запрещенных в настоящем разделе действий, она обязуется незамедлительно уведомить другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона должна указать факты или предоставить материалы, подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти соответствующее нарушение. Сторона, получившая указанное письменное уведомление, в течение 5 (пяти) календарных дней с даты его получения направляет ответ, в соответствии с которым нарушения не произошло или не произойдет.
Договор считается заключенным с момента его подписания усиленной квалифицированной электронной подписью последней из Сторон Договора и действует до полного исполнения Сторонами обязательств.
[bookmark: _Toc211266125]ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ 
Следующие Приложения входят в состав и являются неотъемлемой частью Договора:
Приложение № 1: Копия Протокола; 
Приложение № 2: Копии выписок из ЕГРН;
Приложение № 3: Копия Соглашения о компенсации.1
Приложение № 4: Дополнительные сведения о расположении Участка в границах зон с особыми условиями использования территории, зон действия иных ограничений, устанавливаемых в соответствии с требованиями законодательства.
[bookmark: _Ref2086024][bookmark: _Ref2093953][bookmark: _Ref2095228][bookmark: _Ref2096321][bookmark: _Toc211266126]АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
	[bookmark: sub_1]Продавец:
ПАО ДОМ.РФ
	Покупатель:
[●]

	Адрес местонахождения: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10
ОГРН 1027700262270
ИНН/КПП 7729355614/997950001
расчетный счет: 40501810000010056575                в АО «Банк ДОМ.РФ»
корреспондентский счет: 30101810345250000266 
БИК: 044525266
	Адрес местонахождения: [●],

ОГРН: [●],
ИНН/КПП: [●],
расчетный счет: [●],
в банк [●], 
корреспондентский счет: [●],
БИК: [●]

	От Продавца
Должность, Ф.И.О. [●]


	От Покупателя
Должность, Ф.И.О. [●]







Приложение № 1
к Договору купли-продажи земельного участка и расположенного на нем 
объекта недвижимого имущества от [●] № [●]







Копия Протокола 



Приложение №2
к Договору купли-продажи земельного участка и расположенного на нем 
объекта недвижимого имущества от [●] № [●]





Копии выписок из ЕГРН


Приложение № 31 
к Договору купли-продажи земельного участка и расположенного на нем 
объекта недвижимого имущества от [●] № [●]




Копия Соглашения о компенсации



Приложение № 4
к Договору купли-продажи земельного участка
 и расположенного на нем объекта недвижимого имущества от [●] № [●]




Дополнительные сведения о расположении Участка в границах зон с особыми условиями использования территории, зон действия иных ограничений, устанавливаемых в соответствии с требованиями законодательства[footnoteRef:8] [8:  Данные сведения подлежат включению из соответствующего раздела Извещения (Градостроительные возможности и ограничения использования Имущества) 
] 



Приложение № 1
к Приложению № 4 
к Договору купли-продажи земельного участка 
и расположенного на нем объекта недвижимого имущества
от _______________ №_______________








Градостроительный план Участка 
от [●] № [●][footnoteRef:9]
 [9:  При наличии] 



Форма Акта приема-передачи

Акт приема-передачи к 
Договору купли-продажи земельного участка и 
расположенного на нем объекта недвижимого имущества

г. Москва							«_____» _______________ 20 __ г.

Стороны Договора купли-продажи земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества от [●] № [●] (далее – «Договор»):
Публичное акционерное общество «ДОМ.РФ», являющееся Продавцом, в лице [●], действующего на основании [●], с одной стороны, и
[●], являющееся Покупателем, в лице [●], действующего на основании [●], с другой стороны (далее совместно – «Стороны»), 
в соответствии с пунктом 5.1 Договора составили настоящий акт приема-передачи Имущества (далее – «Акт приема-передачи») о нижеследующем:
1. Продавец передал, а Покупатель принял следующее Имущество: 
(1) Объект:
Адрес: [●];
Кадастровый номер: [●];
Вид объекта недвижимого имущества: [●];
Наименование: [●];
Назначение: [●];
Номер этажа, на котором расположено помещение, машино-место /Количество этажей, в том числе подземных этажей: [●];
Площадь объекта недвижимого имущества: [●];
(2) Участок:
Адрес: [●];
Кадастровый номер: [●];
Категория земель: [●];
Вид разрешенного использования: [●];
Общая площадь: [●];
2. При подписании Акта приема-передачи Покупатель произвел осмотр Имущества и принимает его в том качестве и состоянии, которые существуют на момент подписания Акта приема-передачи.
3. Покупатель ознакомился с характеристиками Имущества, его правовым режимом использования и не имеет претензий к Продавцу.
4. В дату подписания Сторонами Акта приема-передачи обязанность Продавца передать Имущество и обязанность Покупателя принять его считаются выполненными.
5. Подписание Сторонами Акта приема-передачи влечет прекращение агентских полномочий Продавца в отношении Имущества.
6. С момента подписания Акта приема-передачи бремя содержания Имущества в соответствии с Законодательством переходит к Покупателю. 
7. Продавец подтверждает, что на дату подписания Акта приема-передачи Покупатель полностью исполнил обязательства по оплате Цены Договора.
8. Используемые в Акте приема-передачи термины, написанные с заглавной буквы и не определенные в Акте приема-передачи, имеют значения, указанные в Договоре.
9. [bookmark: _DV_M251][bookmark: _DV_M255]Акт приема-передачи считается подписанным с момента его подписания усиленной квалифицированной электронной подписью последней из Сторон.
	Продавец:
ПАО ДОМ.РФ
	Покупатель:
[●]

	От Продавца
Должность, Ф.И.О. [●]

	От Покупателя
Должность, Ф.И.О. [●]
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